S P

16 numaral parselin ise, sanayi imarl olmasindan dolayi m? birim degerinin 85,-TL

olarak alinmasimin uygun olacadi kanaatine wvanlmis olup, parsellerin toplam degeri
asadidaki tabloda sunulmustur.

iy Parsel Degeri, TL
Parsel Mo Parsel Alam, m? Birirm Deder, TL Parsel Deder, TL
4 MNodu Parsel 6.534,00 40,00 261.360,00
& Nou Parsel Q61,00 40,00 38.440,00
- L6 hiofu Parsel 22.580,00 85,00 1.919. 300,00

6.5. Maliyet Yaklasimi ile Yapi Degerinin Bulunmasi

Calsmanin bu bdlimiinde, 16 numarall parsel {zerinde yer alan fabrikamin yap degeri
hesaplanmigtr,

Fabrika yeniden yapim maliyet degeri hesaplanirken, Bayindirlik Ve Iskan Bakanhdinin Mimarlik Ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2010 Yi Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligde yer alan 4 sinif A gurubu esas alinmistir,

Gayrimenkulin yapi degerine ulasiirken, vapimin fiziksel/fonksiyonel yipranmaya tabi oldugu
dikkate alinmis ve “Yipranma Oran™ dlglsinde hesaplanan fiziksel/fonksiyonel yipranma bedeli
yeniden yapim maliyetinden distlmistir,

Yukandaki yapilan aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu Fabrikanin yap maliyet dederinin
tespitine yanelik yapilan hesaplamalar asafida sunulmustur.

e Yapi Maliyeti, TL

K.apal lan,m? FB40,00
* Birim Maliyet, TL 577,00
| $¥eniden Yapim Maliveti, TL 4.523.660,00
. Yipranma Oran 0,10
- Yipranima Fay, TL 452.368,00
' Yapinin Bugiinkii X Degeri, TL

4.071.312,00

6.6. Piyasa ve Maliyet Yaklasimi Kullanilarak Gayrimenkuliin
Toplam Degerinin Bulunmasi

Yukanda yaplan hesaplamalar sonucunda, 16 numarali parsel izerinde yer alan Fabrikanin
yapi maliyet degerine, 4, 6 ve 16 numaral parsellerin rayic degeri eklenerek hesaplanan
gayrimenkullerin toplam piyasa degeri asagidaki tabloda sunulmustur,

‘j; : Gayrimenkullerin Toplam Dederi, TL
4_"?;|I.I Parsel Arsa Dederi 261.360,00
6 Nolu Parsel Arsa Dederi 38.440,00
!E'ﬁ‘ Parsel fesa Dederi 1.919.300,00
I 16 Mol Parze] (zerinde Yer Alan Yapirn Buglinki Degeri 4.071.312,00
16 Mau Parselin 3 Deijeri 5.990.612,00

’T'"’—‘_'-._‘[*:".:Fiﬁ-: Konusu Gayrimenkullerin £ Degeri . 6.290.412,00



Szl

7. SONUC
7.1. Nihai Dedger Takdiri

Berkosan Yalitm Ve Tecrit Malzemeleri Uretim Ve Ticaret A.5.'nin yetkililerinin yazih
talepleri Gzerine Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalan A.S. tarafindan hazirlanan
11.12.2009/Berkosan-001 tarih ve numarall Gayrimenkul Dederlemme Raporunda yer alan tapuda
Tekirdag Ili, Saray Ilcesi, Ayazpasa Mahallesi, Baglar Meseligi Mevkii, 63 pafta, 325 ada,

4 parsel numarasinda kayith 6.534,-m?* yiizdlgiimiine sahip tarla,
- 6 parsel numarasinda kayith 961,-m? yiizélciime sahip tarla ve
- 16 parsel numarasinda kayith 22.580,-m? yiizélcime sahip arsa ve lizerinde
konumlandirlan 7.840,-m? kapali alanh fabrikanin
degerleme tarihindeki adil piyasa degerinin tespiti amaciyla yapilan galismalar sonucunda;

Gayrimenkullerin toplam adil piyasa degerinin, takyidatlar dikkate alinmaksizin pesin
deder esasina gore;

KDV harig yaklagik 6.290.000,-TL
- KDV dahil 7.422.200,-TL

Oldudu kanaatine vanlmsgtir.

Saygilanmizla,

'....1 n‘. ’ “

H. Bayram GUNES Hiiseyin CANKURTARAN
Degerleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani
Ingaat Mihendisi SPK Lisans No: 400196

I5hu rager, Standart Gayrimenkul Dederdeme Uygulamalan 6.5, tarafindan Berkosan Yalibm Ve Tecrit Malzemeleri Uretim Ve Ticaret A.5.'nin
wazill takebd tzerine iki nusha ve aojinal olarak duzenlenmis clup sopyalann kullanma halinde ortaya cikabilecek sonuclardan Sirketimiz sorumlu dedildir,




8. RAPOR EKLERI
EK: 1: Gayimenkullere Ait Foto
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EK: 3: Gayrimenkule Ait

Vaziyet Plami, Kat Plani ve Kesit
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